MUNICIPIO DE TOLEDO

Estado do Parana
Comisséao de Avaliacao de Bens Iméveis

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
N° 018/2024

Lote Urbano n° 590 da Quadra n° 83 com é4rea de 12.300,51 m* a ser desmembrado da
Chécara n°® 37.F.2.2.2.2, da Subdivisio do Lote Rural n°37.E, situado no Bairro Tocantins,

localizados neste Municipio € Comarca de Toledo-PR.
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MUNICIPIO DE TOLEDO

Estado do Parana
Comisséao de Avaliagdo de Bens Iméveis

1. INTRODUCAO

Visa o presente parecer, atendendo & solicitagdo do Departamento de Planejamento,
Habitagio e Urbanismo do Municipio de Toledo, proceder a avalia¢ao da Lote Urbano n® 590
da Quadra n° 83 com éarea de 12.300,51 m? a ser desmembrado da Chécara n37.F.2.2.2.2, da
Subdivisdo do Lote Rural n°37.E, situado no Bairro Tocantins, localizados neste Municipio ¢

Comarca de Toledo-PR.

Este Parecer de avaliagdo atende aos requisitos da Lei n® 5.194/66 que regulamenta
as profissdes de Engenheiros e Arquitetos, e a Resolugdo n° 345/90 do CONFEA — Conselho
Federal de Engenharia e Agronomia. A avaliagio obedece aos critérios mercadolégicos da
Norma Brasileira da ABNT — NBR 14.653 — 2 Avaliagdo de Iméveis Urbanos € aos requisitos

de responsabilidade técnica.

2. OBJETIVO
Avaliagio mercadolégica com a finalidade de avaliar imoveis pertencentes ao
Municipio, a ser permutado com o imével de Terceiro apds a aprovagao legislativa na Camara

Municipal de Toledo.

3. IDENTIFICACAO DO IMOVEL
3.1 Imével: Lote Urbano n° 590 da Quadra n° 83 com éarea de 12.300,51 m* a ser
desmembrado da Chécara n37.F.2.2.2.2, da Subdivisdo do Lote Rural n°37.E, situado

no Bairro Tocantins

3.2 Matriculas: n° 81.890 do 1° Servigo de Registro de Imdveis (Comarca de Toledo

— Parand);
3.3 Localizacio: Bairro Tocantins;

3.4 Area total dos Iméveis: Area de 12.300,51 m? (Doze mil e trezentos metros €

cinquenta e um decimetros quadrados).
3.5 Cidade: Toledo — PR;
3.6 Confrontacdes: As conslantes nas matriculas;

3.7 Proprietario: MUNICIPIO DE TOLEDO.
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MUNICIPIO DE TOLEDO

Estado do Parana
Comisséo de Avaliagcdo de Bens Imdveis

3.8 Mapa de Localizagdo (Figura 01) Lote Urbano n° 590 da Quadra n° 83 com drea
de 12.300,51 m? a ser desmembrado da Chacaran®37F?22 72?2

L

Figura 01: Mapa de localiza¢io
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3.9 Mapa de Desmembramento do Lote Urbano n° 590.

MAPA: DESMEMBRAMENTO
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0BS.© Lote Urbonc n” 590 opresente configuragfes de poligonal irregulor, lende como
conseguincia Gngules diferentes entre si, cendicionande pore efeile de cliculo da
Brec do mesmo o método Geométrico.
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Figura 01: Mapa de Desmembramento.

4. DESCRICAO DO IMOVEL

A 4rea a ser avaliada trata-se do Lote Urbano n° 590 da Quadra n°® 83 com érea de
12.300,51 m? a ser desmembrado da Chéacara n37.F.2.2.2.2, da Subdivisdo do Lote Rural

n°37.E, situado no Bairro Tocantins, de frente para a Av. Ministro Cirne Lima, no Bairro
Tocantins.

5. VISTORIA DO IMOVEL
Vistoria foi realizada na tarde de 27 de junho de 2024.
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6. AVALIACAO DOS VALORES DO IMOVEL
O valor médio estimado do imovel foi determinado de acordo com a Planta de

Valores Genéricos.

6.1 Determinacio do Valor do m?
Planta de Valores Genéricos — R$ 1.108,74/m?
e MA =RS 1.108.74/m”

6.2 Determinaciio do Valor do imdvel;

Valor do imével = Area do imével X Média Aritmética

Valor do imével = 12.300,51m? x RS 1.108,74/m?
Valor do imovel = RS 13.638.067,46
Valor do imével = RS 13.638.067.00 (Valor Arredondado)

7. CONCLUSAO

E do entender dos Peritos Avaliadores que o valor de mercado para o imével é de:

7.1 VALOR MEDIO ESTIMADO DO IMOVEL PARA O LOTE URBANO N° 590
R$ 13.638.067,00

(Treze milhdes seiscentos e trinta e oito mil e sessenta e sete reais)
Limite Inferior = R$ 12.956.163,65
Limite Superior = RS 14.319.970,35

(Valores sem honoréarios de corretagem)

/

PTAM —018/2024 — WF ( &
Toledo-Parana (%)’ i
2024 l/

Pagina 5de 6
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8. ENCERRAMENTO

O presente parecer de avaliagio ¢ composto de 05 (cinco) paginas, todas de um lado
s0, rubricada pelos avaliadores, que subscrevem esta dltima.

Toledo, 12 de julho de 2024.

af

o .
WAGNER FERNANDES QUINQUIOLO WANDER DOUGLAS P. DE CAMARGO
Portaria h° 124/2019 Portaria n® 124/2019

Portania n° 124/2019
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