MUNICIiPIO DE TOLEDO

Estado do Parana
Comissao de Avaliacao de Bens Imdéveis

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
N° 04/2024

Chacara A.18.A, com uma 4rea de 5.798,22 m? contendo uma constru¢do em
alvenaria, com fim comercial, com 03 pavimentos, medindo 9.487,29m?, localizada na Vila

operaria, neste Municipio e Comarca de Toledo-PR.
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Comisséao de Avaliagdo de Bens Iméveis

1. INTRODUCAO

Visa o presente parecer, atendendo a solicitagdo do Departamento de Planejamento,
Habitagdo e Urbanismo do Municipio de Toledo, proceder & avaliagdo da Chéacara A.18.A,
com uma 4rea de 5.798,22 m?, contendo uma constru¢do ¢cm alvenaria, com fim comercial,
com 03 pavimentos, medindo 9.487,29m? localizada na Vila operéria, neste Municipio e

Comarca de Toledo-PR.

Este Parecer de avaliagdo atende aos requisitos da Lei n® 5.194/66 que regulamenta
as profissdes de Engenheiros e Arquitetos, e a Resolugdo n° 345/90 do CONFEA — Conselho
Federal de Engenharia e Agronomia. A avaliagdo obedece aos critérios mercadologicos da
Norma Brasileira da ABNT — NBR 14.653 — 2 Avaliagdo de Imdveis Urbanos ¢ aos requisitos

de responsabilidade técnica.

2. OBJETIVO
Avaliacio mercadolégica com a finalidade de avaliar imdvel pertencente a terceiro, a
ser permutado com iméveis do Municipio de Toledo apds a aprovagdo legislativa na Camara

Municipal de Toledo.

3. IDENTIFICACAO DO IMOVEL
3.1 Imovel: Chicaran® A.18.A;

3.2 Matricula: n° 45.265 do 1° Servigo de Registro de Iméveis (Comarca de Toledo —

Parand);
3.3 Localizacido: Bairro Vila Operaria;

3.4 Area total do Imével: 5.798,22m? (Cinco mil selecentos e noventa e oito metros

e vinte e dois decimetros quadrados);

3.5 Area total da construgdo: 9.487,29m? (Nove mil, quatrocentos e oitenta e scte

metros e vinte e nove decimetros quadrados);
3.6 Cidade: Toledo — PR;
3.7 Confrontacdes: As constantes na matricula;

3.8 Proprietdrio: JRM ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA.
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3.9 Mapa de Localizagdo (Figura 01) da Chacara n® A.18.A:

Figura 01: Mapa de localizagdo;
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3.10 Edificacdo (Figura 02 e Figura 03)

Figura 02: Edificacdo, Fonte: Google maps;

Figura 03: Imagem 3D da edificagéo, Fonte: Google maps
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4. DESCRICAO DO IMOVEL

A 4Alea a sel avaliada Uata-se da Chacara n® A.18.A, situada na Vila Operéria e
possui area total de 5.798,22 m?, de frente para a Av. Marip4, e possui ainda, uma construgiio
em alvenaria, com fim comercial, com 03 pavimentos, medindo 9.487,29 m* em boas

condicdes de uso.

5. VISTORIA DO IMOVEL
Vistoria foi realizada na tarde de 27 de junho de 2024.

6. AVALIACAO DOS VALORES DO IMOVEL:

Os valores serdo calculados pelo Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
conforme NBR 14.653-2.

A pesquisa de valores (Quadro Amostral 01) foi realizada no dia 28 de junho de
2024, e concentrou-se em imoveis de loteamentos com as mesmas caracteristicas do imével

avaliado, o que determinou qualidade para o quadro amostral.

Tie Ui Valor por metro
Amostra| Regifo fin) 491 valor Venal quadrado Imobiliaria
(R$/m?)
Vila
1 Opnrkeia 702,00 720.000,00 1.025,64 —
2 Centro 856,80 800000,00 933,71 Chaves na Mio
Vila
A Operaria | >17%% | 2900.000,00 560,92 Viva Real
Média 840,09
6.1 Determinacio do Valor do m?
Calculo da Média Aritmética do Valor do m?
e MA = Total do R$/m? das 3 amostras, dividido por 3 amostras.
e MA =2.520,27+3=RS$ 840,09/m>.
e MA = RS 840,09/m?
6.2 Determinacio do Valor do imével;
Valor do imé6vel = Area do imével X Média Aritmética
Valor do imével = 5.798,22 m? x R$ 840,09/m? q]
Valor do imével = R$ 4.871.026,64
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Valor do imével = R$ 4.871.027,00 (Valor Arredondado)

VALOR MEDIO ESTIMADO DO IMOVEL:
R$ 4.871.027.00

(Dois milhdes duzentos e vinte e cinco mil ¢ trinta rcais)
Limite Inferior = R$ 4.627.475,65
Limite Superior = R$ 5.114.578,35

(Valores sem honoréarios de corretagem)

6.3 Determinacio do Valor da Edificacio;

O valor das edificacdes serd calculado pelo Método do Custo, conforme NBR 14.653-2,
obedecendo a seguinte equagio:

ValordaBdificecio = Areafdificadad{CUB71,10)xFatordeCorrecio
Sendo:

o Area Edificada conforme especificado em projeto e levantamento no local;

e CUB de referéncia na data de avaliagdo. Obtido junto ao site do Sinduscon-PR,

igual R$ 2.807,76 (R-8N);

e Fator de Corregdo considerando a depreciagdo do imovel.

O valor para a edificacio avaliada est4 apresentado na tabela abaixo:

Edif.| Estado | Area (m®) | CUB (R$/m?) | Fator de Corregéio Valor
01 |Bom 9.487,29 2.807,76 0.85 R$ 22.642.366,31
Total R$ 22.642.366,31

Valor Da Edificaciio = 22.642.366,00 (Valor arredondado)
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6.4 Valor total do imoével;
O valor do imével foi determinado pela soma da Chacara n® A.18.A mais a edificagao
sobre ela.
Calculo do Valor Total do Imével:
Valor Total do Imdvel — Valor da Chécara n°A.18.A + Valor da Edificacdo
Valor Total do imével = 4.871.026.00 +22.642.366,00
Valor Total do Imével = 27.513.393.00

7. CONCLUSAO
E do entender dos Peritos Avaliadores que o valor total do imével Chacara A.18.A

mais edificacao ¢ de:

Valor Total do Imével + Edificacio =27.513.393.00

(Vinte e sete milhdes, quinhentos e treze mil, trezentos e noventa e (rés reais)

8. ENCERRAMENTO

O presente parecer de avaliagdo é composto de 07 (sete) paginas, todas de um lado

s0, rubricada pelos avaliadores, que subscrevem esta ultima.

Toledo, 12 de julho de 2024.

WAGNER FERNANDES QUINQUIOLO WANDEMDOUGLAS P. DE CAMARGO
Portafia n° 124/2019 Portaria n® 124/2019

NORISVALDQ NTEADO DE SOUZA
Portaria n® 124/2019
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